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1.
uvoD

Buduéi da je INCREMENTUM dionicko drustvo osnovano u skladu s postojecim
zakonima Republike Hrvatske;

Budu¢i da je DIP dionicko drustvo osnovano u skladu s postojeéim zakonima
Republike Hrvatske;

Buduci da je INCREMENTUM dioni¢ko drustvo osnovano za obavijanje poslovnih
aktivnosti vezanih za proizvodnju drva te da je jedini viasnik zemlje u poslovnoj zoni
Ogulin gdje namjerava graditi pilanu;

Budu¢i da je DIP dioni¢ko drustvo osnovano na trZi$tu kao drugtvo s primarnom
aktivno&cu koja se sastoji od proizvodnje drva;

Budu¢i da drustvo DIP ima kapacitete za proizvodnju drva jer su isti nuzni drustvu
INCREMENTUM kako bi u€inkovito obavljalo i odrZavalo proizvodniju drva;

Buduéi da INCREMENTUM namijerava prosiriti svoje registrirane djelatnosti te je
zainteresiran za suradnju s drustvom DIP s ciliem uginkovitog koridtenja njegovih
vec postojedih kapaciteta za proizvodnju drva, te kao pomoéni pogon za planiranu
pilanu u poslovnoj zoni Ogulin;

U skladu s time te sa dogovorenim namjerama i odredbama ovog Ugovora, obje
Ugovorne Strane suglasne su u slijedeéem:
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2.
DEFINICIJE | TUMAGENJA

Termini ispisani velikim slovima definirani u ovoj Odredbi 2.1., ée svaki puta kad
budu navedeni imati znaéenja kako slijedi:

‘Ugovor' Ugovor se odnosi na ovaj Glavni ugovor.
Temeljna Temeljna naknada oznacava ukupnu minimalnu naknadu,
naknada’'

koja se odreduje na temelju m? odgovarajuée zemlje i
gradevina, a u skladu s &lankom 7. ovog Ugovora.

Pravo Pravo demoliranja se odnosi na pravo demoliranja

demoliranja’ o . . , .
postojecih gradevina koje se nalaze u sklopu Nekretnine
za koje Ce DIP pribaviti sve potrebne dozvole na tro$ak

h INCREMENTUM-a.

.
i’l 'DIP strojevi’/ DIP strojevi oznalavaju strojeve koji su u DIP-owu
/ viasnistvu/suviasni§tvu/najmu ili sl., a koriste se za
proizvodnju drva u sklopu Nekretnine sukladno

iznesenome u Aneksu G ovog Ugovora.

Pravo  sluznosti prayo vodova i drugih uredaja na Ostalim nekretninama
:fg;a‘}"; / d"‘g,:g znaéi pravo INCREMENTUM-s da gradifinstalira i koristi
Ostalim cjevovode, elekiricnu opremu, oZi¢enje, kanale i sl. za
nekretninama’ opskrbu koji se nalaze na Ostalim nekretninama koja nisu

predmet ovog Ugovora.

SluZnostputa’  sjuznost puta se odnosi na pravo prolaska preko Ostalih
nekretnina koja su u vlasnistvu DIP-a, a koja nisu predmet
ovog Ugovora.

‘Ostale , Ostale nekretnine oznaéavaju sve nekretnine koje nisu
hekretnine predmet ovog Ugovora, ali su u DIP-ovu
vlasnidtvu/suvlasnistvu/zakupu i sl.

Pravo gradenja’  prayo gradenja se odnosi na pravo gradenja u smisiu
zakupa Nekretnine za koju ¢e DIP pribaviti potrebne
dozvole na troSak INCREMENTUM-a.
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‘Nekretnina' Nekretnina se odnosi na katastarske Gestice k.&.br.
{2007;’16 2007741, 2007/42 i 2007/43 kat_a_s_tar_s}_cé opcina
Karlovac |, a &iji je sveopéi vlasnik drustvo DIP, '

‘Utovar/istovar  \tovarfistovar materijala podrazumijeva utovar istovar svih

maferijala’ e . . . .
materijala i/ili proizvoda koji su proizvedeni odnosno koji ée
se tek proizvesti u sklopu Nekretnine s ifili bez koritenja
DIP strojeva u skladu s ovim Ugovorom na Ostalim
‘nekretninama.

'Datu.n! . Datum potpisivanja se odnosi na datum kada ée obje
potpisivanja Ugovorne Strane potpisati ovaj Ugovor.

'lnSff'/?CiiSke Instalacijske mreZe se odnose na instalacijske veze poput
fiifees onih za vodu, struju, itd.

Varijabilna Varijabilna naknada se odnosi na naknadu koju ée
naknada’

INCREMENTUM platiti DIP-u, u iznosu od 7% od ukupnog
prometa veéega od EUR 5.200.00,00 godisnje, a koji je
generiran na Nekretnini. Ukupan godignji promet u iznosu
od EUR 5.200.00,00 ¢e se prikazati putem revizorskog
izvieSéa za odgovarajucu godinu.

Definicije koje sadrZava ovaj Ugovor primjenjive su i u jednini i u mnoZini svih
termina.

Kada se god u sklopu ovog Ugovora koriste rijeci 'ukijucuje’ ili 'ukijuéujuét,
podrazumijeva se da iza tih rijeéi slijede rijeéi 'bez ograni¢enja’.

Sintagme ‘ovime ovdje', 'ovo ovdje', 'nize navedeno' su rijedi opéenitog znadenja,
medutim kad god se one koriste u ovom Ugovoru, odnose se na ovaj Ugovor kao
cielinu, a ne na odredenu odredbu ovog Ugovora.

8vi termini definirani u ovom Ugovoru imaju definirana znaéenja kad se koriste u

bilo kojem aneksu, dodatku ili drugom dokumentu koji se izdaje u skladu s nize
navedenim, osim ako nije izrijekom drugadéije definirano.
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PRAVA | OBVEZE INCREMENTUM-A

Nekretnina

Plodouzivanje (Ususfructus) / Zakup

Ugovome strane su suglasne da ¢e INCREMENTUM imati pravo PlodouZivanja
(Ususfructs) / Zakupa sukladno odredbama Clanka 174. Zakona o viasnidtvu i

drugim stvarnim pragma‘n%gzzrukcijskim gradevinama, ulicama, prolaza,

instaliranih skebrih toéaka Z du, struju, odvod itd. a sve u skladu s
odredbama Apeksa (A) ovog Ugovora.,

Pravo Plodouzivanja (Ususfructs) / Zakupa INCREMENTUM-a ukljuuje, ali se ne
ograniéava na pravo INCREMENTUM-a da:

- ubire profit;

- izviagi korist;

- koristi postoje¢e zgrade za proizvodnju i skladistenje;

- koristiti instalirane cjevovode i kanalizaciju kao i opremu i oZienja;
- koristiti instalirane stanice za transformaciju elektri¢ne energije.

Nakon svakog razdoblja od 17 (sedamnaest) godina, INCREMENTUM ima pravo
produljenja prava Plodouzivanja (Ususfructs) / Zakupa na daljnje razdoblje od 17
(sedamnaest) godina uz uvjet da podnese pisani zahtjev u roku od 90 dana prije
isteka prethodnog razdoblja.

Ugovorne Strane su suglasne da u slu¢aju da ovaj Ugovor bude otkazan ifili
raskinut krivnjom DIP-a ifili njegovih pravnih slijednika, DIP ¢e nadoknaditi
INCREMENTUM-u i/ili njegovim pravnim slijednicima poslovnu vrijednost gradevina
i prilaza Nekretnini, a koje je izgradio INCREMENTUM i/ili njegovi pravni slijednici u
skladu s ovim Ugovorom, i to u iznosu poveéane vrijednosti zemlje s izgradenim
gradevinama.

Pravo gradenja

Ugovome Strane su suglasne da ¢e INCREMENTUM imati Pravo gradenja u
skladu sa €lankom 280. Zakona o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima i to
trajanju od 17 (sedamnaest) godina u skladu s uvjetima opisanima
ovog Ugovora.

Pravo gradenja INCREMENTUM-a ukljuéuje, ali se ne ogranicava na pravo
INCREMENTUM-a da:

. gradi nove zgrade te prilazi istima u skladu s relevantnim prostornim planom;
- demolira postojece gradevine;
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- gradi velike industrijske pogone za drvnu industriju;
- gradi velike industrijske gradevine.

Kako bi INCREMENTUM mogao izvr§avati Pravo gradenja, DIP ¢e pribaviti sve
ootrebne ifili korisne relevantne dokumente, dozvole itd. na tro$ak
INCREMENTUM-a.

Nakon svakog razdoblja od 17 (sedamnaest) godina, INCREMENTUM ima pravo
produljenja Prava gradenja na jo$ jedno razdoblie od 17 (sedamnaest) godina uz
Wvjet da podnese pisani zahtjev DIP-u u roku od 90 dana prije isteka prethodnog
razdoblja.

Ugovorne Strane su suglasne da u slu€aju da ovaj Ugovor bude otkazan ifli
raskinut krivnjom DIP-a ifili njegovih pravnih slijednika DIP ¢e nadoknaditi
INCREMENTUM-u i/ili njegovim pravnim slijednicima poslovnu vrijednost gradevina
i prilaza Nekretnini, a koje je izgradio INCREMENTUM i/ili njegovi pravni slijednici u
skladu s ovim Ugovorom, i to u iznosu poveéane vrijednosti zemlje s izgradenim
gradevinama.

Vrijednost gradevina, odnosno iznos povecane vrijednosti zemlje s gradevinama
definirat ée ovlasteni sudski vjestak.

Ugovorne Strane su suglasne da ée se za potrebe provodenja gore navedenoga
sastaviti protokol prihvata koji ¢e se smatrati sastavnim dijelom ovog Ugovora,

Pravo prvokupa

Ugovorne Strane su suglasne da ¢e INCREMENTUM imati pravo prvokupa
Nekretnina u sluéaju da DIP odludi Wme trajanja ovog
Ugovora i to u skladu s uvjetima iz neksa (C) ovog Ugovora

INCREMENTUM ima pravo upisati pravo prvokupa na Nekretninama i Ostalim

nekretninama u zemljiSne knjige te u druge javne upisnike u skladu s ovim
Ugovorom i bez posebnog prethodnog pisanog ovlastenja i/ili odobrenja DIP-a.

Pomodénal/komunalna opskrba

Ugovorne Strane su suglasne da ¢e INCREMENTUM imati pravo spajanja na sve
relevantne pristupne tocke za komunalnu opskrbu poput vode, struje, odvoda,
plina, telekomunikacijskih prikljucaka itd. a koje su na Ostalim nekretninama koje
nisu predmet ovog Ugovora u skladu s uvjetima iz Aneksa (B) i (D) ovog Ugovora.

Ugovome Strane su suglasne da ¢e INCREMENTUM snositi troskove relevantnih
prikljuéaka u skiadu s postoje€im sporazumima DIP-a i odgovarajuéih pruZatelja
usluga, a koji ¢e se potpisati izmedu INCREMENTUM-a i odgovarajuéih pruzatelja
usluga,

Nadalje, INCREMENTUM c¢e poku$ati pregovarati o preuzimanju Ugovora o opskrbi
te ¢e pokusati ugovore sklopiti s ve¢ postojeéim pruzateljima usluga.
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Ugovome Strane su suglasne da ¢e INCREMENTUM snositi sve reZijske trogkove L
vezane za prava i obveze INCREMENTUMA iz ovog Ugovora u odnosu na
Nekretninu. T

3.1.5.  Clausula Intabulandi

Ugovorne Strane su suglasne da ¢ée INCREMENTUM imati pravo zatraZiti clausulu
intabulandi kako bi upisao svoja prava u zemljisnim knjigama i ostalim javnim
upisnicima u skladu s ovim Ugovorom, a DIP se obvezuje istu bez odgadanja izdati.

3.1.6. Police osiguranja

Ugovorne Strane su suglasne da ée INCREMENTUM snositi troSkove polica

osiguranja za DIP strojeve na od_trenutka kad INCREMENTUM
{ zapogne koristiti DIP strojeve u skladu s ovim Ugovorom. }
T-____'_'—-——___

3.2, Ostale nekretnine

3.2.1.  SluZnost puta

Ugovorne Strane su suglasne da ¢ée INCREMENTUM imati pravo sluZnosti puta na
Ostalim nekretninama, $to se odnosi na k.&.br. 2007/43, 2007/9, 2007/10, 2007/12 i
2007, je_nisu_predmet ovog Ugovora, u skladu s opisanim u uvjetima iz

Tanakon re- Heu_predm

Ugovorne strane su suglasne da DIP ima upisano prave sluZnosti na katastarskoj
Cestici 2007/5 katastarska opéina Karlovac | i to u korist katastarske Eestice
2007/12 katastarska opéina Karlovac I, a Ciji je viasnik trgovackog drustvo Hrvatske
Sume d.o.o0., OIB 69693144506 te da ima upisno pravo sluznosti na katastarskoj
Cestici 2007/2 katastarska opéina Karlovac I, Ciji je vlasnik AFIRMACIJA
KARLOVAC d.o.0. u korist DIP-a,

DIP oviaséuje INCREMENTUM da se koristi pravima sluznosti koje DIP ima na
katastarskoj Cestici 2007/5 katastarska opcina Karlovac | (u korist katastarske
Cestice 2007/12 katastarska opéina Karlovac [) i na katastarskoj Gestici 2007/2
katastarska opéina Karlovac | na jednak na&in i pod jednakim uvijetima kao &to to
pravo ima DIP.

Ugovorne strane se obvezuju da ée po potpisivanju ovog Ugovora i pripadajuéih
Aneksa sklopiti odgovarajuéi aneks kojim ¢e regulirati svoja prava i obveze vezano
za gore navedene katastarske estice.

Pravo sluznosti puta INCREMENTUM-a ukljuCuje, ali se ne ogranitava na pravo
INCREMENTUM-a da:

- ima pravo prolaska za kamione/dostavna vozila/prikolice/automobilefijude itd.
- utovaruje i istovaruje robu i sl.
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3.2.2.

3.2.3

3.2.4,

3.2.5,

3.3.

Pravo vodova i drugih uredaja na Ostalim nekrethinama

Ugovorne Strane su suglasne da ¢e INCREMENTUM imati Pravo vodova i drugib
uredaja na Ostalim nekretni a koja nis dmet ovog Ugovora i to sukladno
uvjetima opisanim u/Aneksu (D) ovog Ugovora.

——

Pravo prolaza koje posjeduje INCREMENTUM ukljuéuje, ali ne i samo i
INCREMENTUM-OYO pravo da:

- instalira i koristi cjevovode, cijevi, kanale, oZicenja i dr. za komunalnu opskrbu
za relevantne medije.

SuSare

Ugovomne strane su suglasne da INCREMENTUM ima pravo koriétenja suSare gdje
god da one bile smjestene na ¢esticama koje su bile i Hi-ée-biti-u DIP-ovu viasniStvu

i/ili u viasnidtvu njegovih pravnih slijednika, sukladno, ‘Aneksu (E) ovog Ugovora /r

Utovar/istovar materijala

Ugovorne Strane suglasne su da ée INCREMENTUM imati pravo odlaganja
materijala na Ostalim nekretninama, a sukladno uvjetima u Aneksu (D) ovog
Ugovora.

Ugovome Strane su suglasne da ¢e se za potrebe provodenja gore navedenoga
sastaviti protokol prihvata koji e se smatrati sastavnim dijelom ovog Ugovora.
Pravo demoliranja

Ugovorne Strane su suglasne da ée INCREMENTUM imati pravo demoliranja
postojeéih gradevina na Nekretnini, a sukladno uvjetima u Aneksu (B) ovog
Ugovora.

Kako bi INCREMENTUM mogao primijeniti svoje pravo na demoliranje, DIP ¢e

pribaviti sve potrebne ifili korisne relevantne dokumente, dozvole itd. dok ¢e sve
trogkove za takvo §to snositi INCREMENTUM.

INCREMENTUM se obvezuje izdati financijskoj instituciji, kao 8to je banka i sl. sve
potrebne suglasnosti za upis hipoteke iza ili ispred prava prvenstva (mjesta u redu
prvenstva) na koje je upisan INCREMENTUM vezano za sva gore navedena prava
koje se upisuju u zemljidne knjige.
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4.2

5.1.

4,
OSTALA PRAVA | OBVEZE DIP-A

Ugovorne strane su suglasne da ¢e se DIP-u isplatiti Naknada sukiadno uvjetima iz
paragrafa 7 ovog Ugovora za prava INCREMENTUM-a koja su usugladena ovim
Ugovorom.

DIP se obvezuje izdati ispravu - clausula intabulandi INCREMENTUMU i/ili bilo
kojem drugom subjektu na koje INCREMENTUM prenese svoja prava sukladno
paragrafu 5 ovog Ugovora.

5.
PRIJENOS PRAVA 1 OBVEZA

.....

ilo_koj ili_obvezu sukladno odredbama ovog Ugovorom i u skladu s

5.2

5.3.

5.4.

uvjetima utvrdenim u ovom Ugovoru i to bilo kojoj pravnoj ifili fizickoj osobu bez
prethodnog pisanog odobrenja DIP-a &ime sva prava i obveze iz ovog Ugovora
prelaze u fom smislu na slijednika.

ili obvezu sukladno odredbama ovog Ugovora i u skladu s uvijetima utvrdenim u
ovom Ugovoru bilo kojoj pravnoj ifili fizickoj oscbu bez prethodnog pisanog
odobrenja INCREMENTUM-a &ime sva prava i obveze iz ovog Ugovora prelaze u
tom smislu na slijednika.

U sluéaju da INCREMENTUM prenese/dodijeli bilo koje od svojih prava sukladno
ovom Ugovoru, mora bez odlaganja o istome pisanim putem obavijestiti DIP.

U sluéaju da DIP prenese/dodijeli bilo koje od svojih prava sukladno ovom Ugovoru,
mora bez odlaganja o istome pisanim putem obavijestiti INCREMENTUM.

6.
PLACGANJE
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8.2.

7.1,

INCREMENTUM ¢ée isplatiti DIP-u, kako bi DIP mogao podmiriti operativne
troskove, a sukladno ovom Ugovoru, iznos od ukupno EUR 220.000,00 sa
slijedeéom dinamikom placanja:

" Prva rata — EUR 160.000,00 ukljuéujuéi PDV dospijeva dana 1. srpnja 2011.
za pravo gradenja i pravo prvokupa, a koja ukljuuje i iznos relevantne
naknade za zakup za odgovaraju¢i mjesec od EUR 18.000,00 za mjesec
srpanj. -

Po primitku uplate Prve rate DIP Ce izdati odgovarajucu ispravu - clausula
intabulandi za sva prava koja se mogu upisati u zemljidne knjige i/ili ostale javne
upisnike.

" Druga rata —~ EUR 30.000,00 ukljuujuéi PDV dospijeva dana 1. kolovoza
2011. za Pravo sluZnosti puta i Pravo vodova i uredaja na Ostalim
nekretninama, a koja ukljuéuje i iznos relevantne naknade za zakup za
odgovarajuéi mjesec od EUR 18.000,00 za mjesec kolovoz.

Plaéanje druge rate ovisi o upisu prava INCREMENTUM-a u zemljisne knjige i/ili

druge javne upisnike u skladu s uvjetima ovog Ugovora Ukoliko prava

INCREMENTUM-a ne budu upisana u vremenskom razdoblju izmedu Prve i Druge

rate, INCREMENTUM ¢ée obustaviti placanje Druge rate sve dok upis nije

pravomoéno okonéan. -

] Treéa rata — EUR 30.000,00 ukljuéujuéi PDV dospijeva dana 1. rujna 2011.,
a koja ukljuéuje i iznos relevantne naknade za zakup za odgovarajuci
mijesec od 18,000 EURA za mjesec rujan.

Za svaku uplatu rate DIP mora izdati poseban raéun uz posebnu naznaku iznosa
rate i iznosa PDV-a te specifikaciju uplata za Strojeve i gradevine.

Ugovorne strane su suglasne da ée DIP izdati svaki racun za Temeljnu naknadu sa
dodatnom specifikaciiom na kojoj ée posebno i pojedinaéno biti naznacena
INCREMENTUM-ova prava (Plodouzivanje (ususfructus) / Zakup, Pravo gradenja i
sl.) i odgovarajuéi iznos za svako pojedinaéno pravo.

7.
NAKNADA

Naknada se sastoji od Temeljne naknade uveane za Varijabilnu naknadu
sukladno uvjetima opisanima u ¢lanku 7 ovog Ugovora.
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1.2

a8.1.

8.2.

n Temeljna naknada se izratunava u skladu s odekivanim buduéim
prometom, a koji se procjenjuje na iznos od EUR 5.200.000,00 za 12 radnih
mjeseci, odnosno ukupni prihodi ostvareni na Nekretnini.

U skladu s navedenim odredbama, temeljna naknada za 2011. temeljit e se na
iznosu od EUR 220.000,00 godi§nje bez PDV-a §to iznosi EUR 18.000,00 bez
PDV-a, plativo na mjesecnoj razini, od dana skiapanja ovog Ugovora do 31.
prosinca 2011.

Temeljna naknada od 2012. godine, odnosno nakon godine u kojoj temeljna
naknada iznosi EUR 220.000,00, ukupna Temeljna naknada ée iznositi EUR
240.000,00 bez PDV-a $to iznosi EUR 20.000,00 bez PDV-a, plativo na mjeseénoj
razini = T =

Pocevsi od 2014. godine, odnosno nakon godine u kojoj Temeljina naknada iznosi
EUR 240.000,00 ukupna Temeljna naknada ¢ée iznositi EUR 215.200,00 bez PDV-
a. Nakon tog perioda, polev§i od godine 2019. ukupna temeljna naknada ée
iznositi EUR 240,000,00 godisnje bez PDV-a, plativo na mjeseénoj razini,

- Varijabilna naknada iznosi 7% prometa koji prelazi EUR 5.200.000,00
ostvarenog na Nekretnini, te e po prvi puta biti primjenjiva godine 2014. na
temelju prometa iz 2013.

Primjer izraduna godi$njeg prometa od 5.200.000,00 EURA;

Temeljna naknada na promet 5.200.000,00 EURA p.a.: €
240.000,00 p.a.

Varijabilna naknada na preostali promet 200,000 EURA p.a.: €
14.000,00 p.a.
Ukupno Naknade (Temeljna naknada i varijabilna naknada) za 2014. €

254.000,00 p.a.

Opéenito, Naknade dospijevaju najkasnije svakog petog dana tekuéeg mjeseca za
odgovarajuce dospjele Naknade.

8.
IZJAVE | JAMSTVA DIP-A

DIP izjavijuje i jamé&i INCREMENTUM-u od datuma potpisivanja kako slijedi:
DIP ima potpuno ovia3tenje i pravo za potpisivanje ovog Ugovora, te ¢e nakon

ispunjenja uvjeta definiranih u sklopu ovog Ugovora ispuniti i poStivati sva
ugovorena prava i obveze.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

a.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

Ovaj Ugovor smatra se punovaznim i obvezujucim za DIP u skladu s definiranim
uvjetima.

Ispunjenje ovog Ugovora od strane DIP-a kao i ostale transakcije spomenute u
sklopu Ugovora, u vrijeme njegova potpisivanja:

= ne krse niti jedan vazeéi zakon, odredbu, presudu, zabranu, ugovor
sklopfien s tre¢im stranama odnosno bilo koji drugi, za DIP obvezujuci
dokument, te da

. ne postoji nikakva radnja, sudska tuzba, istrazni postupak ili bilo $to drugo s
¢ime je DIP upoznat te da ne postoji nikakav oblik zahtjeva za odstetom bilo
koje vrste pred bilo kojim sudom, arbitraznim sudom ili tijelom vlasti koje bi
na bilo koji nagin moglo dovesti u pitanje ili sprijeciti, izmijeniti ili odgoditi
odredbe definirane u ovom Ugovoru.

Nekretnine nemaju nikakvih tereta, osim onih upisanih u zemlji8nim knjigama. DIP
je pravni vlasnik Nekretnine, te ima pravo raspolaganja Nekretninama i Ostalim
nekretninama.

Drustvo DIP nije pokrenulo stecajni postupak, likvidaciju niti slicne postupke.

Temeljni kapitala trgovackog drustva DIP iznosi HRK 30.375.000,00 te je uplaéen u
cijelosti. Dionice iznose 100% dionickog kapitala trgovadkog drustva DIP.

INCREMENTUM kao i DIP su solventni te nisu prezaduzeni.
Financijska izvije§¢a drustva DIP sastavijena su u skiadu s vaZzeéim zakonima i
pravnim regulativama te prikazuju toéno stanje DIP-ovog poslovanja i financijske

situacije.

Ne postoje nikakvi ugovori niti sporazumi koji su na snazi a koje je DIP potpisao, a
to se posebno odnosi na:

- ugovore odnosno sporazume o kupoprodaji ili zakupu, gradevinski ugovori,
ugovori 0 pravu prve ponude koji tre¢im stranama daju prava vezana za

Nekretnine | Ostale nekretnine.

DIP je poslovao i trenutno posluje u skladu s vazecim zakonskim regulativama i s
dobrom poslovnom praksom.
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8.12.  Ne postoje tuZbe ili sliéni postupci vezani za DIP ili za njegove dionice pred

sudovima, arbitraznim sudovima ili drugim vlastima kao &to ne postoji ni prijetnja da
se takvi postupci pokrenu,

8.13.  Vezano za Nekretninu, DIP jaméi INCREMENTUM-u, od dana potpisivanja ovog
Ugovora, slijedece:

DIP je jedini pravni, ekonomski i registrirani viasnik Nekretnine. Nekretnine su
opisane u planu koji se nalazi u privitku ovog Ugovora u obliku Aneksa (K).
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3.14.

9.1.

8.2,

Nekretnina nema nikakvih tereta niti ikakvih drugih zabiljezbi za ostvarenje prava
tre¢ih strana, osim onih upisanih u zemljine knjige

Ne postoje nikakvi zahtjevi za povratom prijadnjim vlasnicima, a koji su vezani za
Nekretninu.

Nekretnina nije podlozna nikakvih zakonima vezanima za zadtitu povijesne ili
spomenic¢ke bastine.

Ne postoje tuZbe ili sliéni postupci vezani za Nekretninu pred sudovima, arbitraznim
sudovima ili drugim vlastima kao §to prema najboljem saznanju DIP-a ne postoji niti
prijetnja da se takvi postupci pokrenu.

Ne postoje nikakvi zahtjevi od strane DIP-a sudovima odnosno bilo kakvim drugim
organima vlasti vezano za Nekretninu, a koji jo$ nisu rijeSeni i upisanu u zemijisne
knjige ili u neki drugi javni upisnik.

Nekretnina ni na koji nacin nije kontaminirana, ne postoji oneci§éenje u tlu niti u
nasipima.

Osim ukoliko nije izrijekom utvrdeno suprotno u ovom Ugovoru, ni DIP niti bilo tko
drugi tko djeluje kao zastupnik DIP-a, nije dao nikakvo jamstvo, obvezujucu izjavy
ili jamstvo, izricito ili konkludentno, INCREMENTUM-u kao ni bilo koje drugome tko
zastupa INCREMENTUM, vezano za Nekretnine, ukljuéujuéi, ali ne i iskljucivo i za
koristenje i raspolaganje iste.

U slu€aju da je DIP u prekriaju vezano za prava zastupanja i jam&enja, DIP ¢ée
nadoknaditi Stetu te smatrati INCREMENTUM izuzetim od bilo koje vrste naknade

§teta nastalih iz te situacije.

9.
IZJAVE | JAMSTVA INCREMENTUM-A

INCREMENTUM izjavijuje i jamé&i DIP-u od datuma potpisivanja kako slijedi:

Uz uvjet da je INCREMENTUM dionicko drustvo osnovano u skladu s postojecim
zakonima Republike Hrvatske;

INCREMENTUM ima potpuno oviadtenje i pravo za potpisivanje ovog Ugovora, te

da ée nakon ispunjenja uvjeta definiranih u sklopu ovog Ugovora ispuniti i postivati
sva ugovorena prava i obveze.
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9.3.

9.4.

9.5.

10.1.

Ovaj Ugovor smatra se punovaznim i obvezujuéim za INCREMENTUM u skladu s
definiranim uvjetima.

INCREMENTUM-u nije potrebno nikakvo dopuétenje, dozvola ili sliéna izjava tijela
viasti vezano za sklapanje i ispunjenje odredbi ovog Ugovora.

U sluéaju da je INCREMENTUM u prekr8aju vezano za prava zastupanja i
jaméenja, INCREMENTUM ¢ée nadoknaditi $tetu te smatrati DIP izuzetim od bilo
koje vrste naknade Steta nastalih iz te situacije.

10. OTKAZ

Ovaj Ugovor stupa na snagu na datum potpisivana obiju Ugovornih Strana, a moze
biti raskinut prije dogovorenog roka u slijedeéim situacijama:

U slutaju raskida od strane INCREMENTUM-a:

. uz obavijest od najmanje 12 (dvanaest) mjeseci, u bilo kojem trenutku;

uz obavijest DIP-u u sluéaju da DIP ifili njegovi pravni slijednici prekrSi
ugovome obveze, te ako se takvo kr¥enje nije ispravilo u roku od 30
(trideset) dana nakon primitka obavijesti o kréenju ugovornih obveza;

. uz obavijest u sluéaju pokretanja ste€ajnog postupka ili likvidacije DIP-a s
trenutnim uéinkom.

U sluéaju raskida od strane DIP-a:

10.2.

uz obavijest INCREMENTUM-u ako INCREMENTUM ne plati mjeseénu Naknadu
u razdoblju duzem od 9 (devet) mjeseci;

uz obavijest INCREMENTUM-u u sluéaju da INCREMENTUM prekréi ugovorne
obveze, te ako se takvo krienje nije ispravilo u roku od 90 (devedeset) dana
nakon primitka obavijesti o kr§enju ugovornih obveza;

Obavijest o raskidu Ugovora mora se poslati pisanim putem, na adrese

specificirane u ovog Ugovoru; datum obavijesti smatra se datum na koji je obavijest
predana posti.
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11.2.

11.3.

11.4.

12.1.

12.2.

1.
ODSTETNI POSTUPCI / ZAHTJEVI TRECIH STRANA

U sluéaju stvarnog i/ili potencijainog kr8enja odredbi DIP-oviih izjava ili jamstava,
INCREMENTUM ¢e bez odlaganja obavijestiti DIP o takvim navodnim kréenjima, |
to pisanim putem uz detaljno objaSnjenje potencijainih krSenja, te navoda dosega
stanja i procijenjenog iznosa takve $tete, te uz odobrenje roka DIP-u za ispravak
uginjenog. Ukoliko je potrebno poduzeti pravne radnje u odredenom vremenskom
roku kako bi se smanjile ili izbjegle Stete iili gubici, po saznanju istog,
INCREMENTUM ¢e obavijestiti DIP (ukoliko nije upoznat s krSenjem) te ¢e u
razumnom roku poduzeti potrebne radnje.

Nadalje, u sluéaju povezanosti krSenja s DIP-o i jamstvima ili bilo kakvim
zahtjevima za ods$tetom od treéih strana, INCREMENTUM ¢e;

" dostaviti DIP-u kopiju od$tetnog zahtjeva trece strane kao i kopije svih ostaii
relevantnih dokumenata koji su vezani za rokove te ¢e

dati DIP-u moguénost da obrani INCREMENTUM od takvih zahtjeva.

Ugovorne Strane ¢e pokusSati rijeSiti sve takve odStetne zahtjeve tredih strana
medusobnim dogovorom te ¢e jedna drugu informirati vezano za svaki korak koji
poduzmu. Ugovorne Strane ée pokuSati donijeti zajedni¢ku odluku vezano za sve
radnje koje se poduzimaju.

Ugovorne Strane su posebno obvezne, kad god je to moguce, sprije€iti nastanak
bilo kakvih Steta te ogranigiti djelovanje svih nastalih nepovoljnih i $tetnih uginaka.

12,
POVJERLJIVOST

Ugovome Strane su suglasne da, osim ukoliko nije izri€ito drugacije definirano
vaZzeéim pozitivhim propisima Republika Hrvatske, da ovaj Ugovor drZe povjerljivim,
te da se detalji istoga ne smiju razotkrivati, izravno ili neizravno, treé¢im stranama,
osim u slu€aju da takvo otkrivanje bude naloZeno pozitivnim propisima, a u tom
slu€aju druga Ugovorna Strana mora biti obavijeStena prije poduzimanja bilo kakvih
radnji koje otkrivaju sadrzaj ovog Ugovora. Ovaj ¢lanak 12. ostaje na snazi i po
raskidu/otklazu ovog Ugovora neovisno o razlozima raskida/otkaza ovog Ugovora.

O moguéem javnom objavijivanju vezanim za raspolaganja iz ovog Ugovora
Ugovorne Strane ¢e zajedniéki donijeti odluku. Niti jednoj od Ugovornih Strana nije
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dozvoljeno postavljanje bilo kakvih javnih objava vezanih za ovaj Ugovor ili njegov
sadrZaj bez prethodnog pisanog odobrenja druge Ugovorne Strane. U tom sluéaju
¢e Ugovorne Strane zajednicki usuglasiti vrijeme i naéin na Koji ée sadrZaj ovog
Ugovora izloZiti javnosti.

13.
KORISTI | PRIJENOS PRAVA | OBVEZA

Ovaj Ugovor smatra se obvezujuéim za obje Ugovorne Strane i njihove pravne
slijednike te ga niti jedna od Strana neée raskidati na osnovi laesio enormis ili
razloga pobojnosti.

Ovaj Ugovor i sva prava i obveze koje proizlaze iz istog ne mogu se prenositi niti
dodjeljivati, djelomicno niti u cijelosti, bez prethodnog pisanog odobrenja druge
Ugovome Strane, osim u sluaju prava prijenosa sukladno paragrafu 5. ovog
Ugovora.

14.
TROSKOVI | POREZI

14.1.  TroSkove javnobiljeznitke ovjere ovog Ugovora snose obje Ugovorne Strane u
jednakim dijelovima.

14.2.  Sve poreze za prijenos (ukljuujuéi i poreze za raspolaganje nekretninama, ako su
takvi porezi primjenjivi), drzavne biliege te sve ostale troSkove nastale
potpisivanjem ovog Ugovora te izvrSavanjem ovdje opisanih prava i obveza snosit
¢e INCREMENTUM. Svi troskovi, naknade i nameti kojl su nastali kao posljedica
upisa promjena u sudskim registrima, zemljiSnim knjigama ili koji su u bilo kakvoj
vezi s nekim zakonskim odredbama snosit ¢e INCREMENTUM.

14.3.  Svaka Ugovorna Strana ¢ée snositi troSkove i naknade za svoje zastupnike i
savjetnike (pravne, porezne itd.).

15.
MJERODAVNO PRAVO

15.1.  Ovaj Ugovor je reguliran te sastavijen u skladu s pozitivnim propisima Republike
Hrvatske bez primjene pravila medunarodnog privatnog prava.

16.
ARBITRAZA / NADLEZNI SUD
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16.1. )Svi eventualni sporovi proizasli iz ovog Ugovora, a koji mogu dovesti do raskida,

& /" otkaza ili nistavnosti istog, te sve pravne posliedice, konaéno ¢e se rjedavati
arbitrazom u skladu s vaZeé¢im Pravilima stalnog izbranog sudidta Hrvatske
gospodarske komore.

16.2.  Broj arbitraznih sudaca je 3 (tri).

16.3.  Jezik koji ¢e se koristiti u arbitraznim postupcima bit ¢e engleski. Medutim, Strane
imaju pravo priloZiti relevantne dokumente na hrvatskom jeziku bez prijevoda ako je
originaini jezik dokumenta hrvatski. Medutim, arbitraZni suci mogu zatraZiti od
Strane koja prilaze dokumente da dostavi i prijevod istih na engleski jezik.

16.4.  Mjesto arbitraZe bit ée Zagreb.

16.5.  Ukoliko arbitraZni suci tako odrede, arbitraZni sud ima pravo odredene dijelove

arbitraznog postupka, poput sastanaka, saslu$anja svjedoka, izvan sudskih

‘ mi$ljenja i sl., provoditi izvan dogovorenog mjesta arbitraZe. Mjesto arbitrae se
slijedom toga nece mijenjati.

"'\16.6. Ugovorne strane su suglasne da sve eventualne sporove proizasle iz ovog Ugovora
mogu odluéiti rjeSavati i pred nadleZnim sudom u Zagrebu.

17.
DJELOMICNA NISTAVOST (SALVATORNA KLAUZULA)

17.1.  Ukoliko bilo koja odredba ovog Ugovora ili njezin dio jest ili postane nistav ili
neizvrsiv, ili ukoliko ovaj Ugovor sadrZi nenamjeravanu ugovornu prazninu, tada ée
valjanost ili izvrSivost ostatka Ugovora ostati nepromijenjen. Bilo koja takva odredba
ili njezin dio ¢e se smatrati zamijenjenim, a praznina upotpunjena s odgovarajuéom
odredbom, sukladno s gospodarskom svrhom | ciliem te odredbe ifili Ugovora, a

_ koja ¢e postati najbliZa izvornoj namjeri Ugovornih strana, odnosno namjeri koju bi
’ one bile imale da su predvidjele to pitanje.

i 18.
OBAVIJESTI

Sve obavijesti, zahtjevi, odgovori ili bilo koje druge obavijesti koje moraju Ugovorne
Strane jedna drugoj dostavijati vezano za odredbe ovog Ugovora, moraju se
sastavijati na engleskom jeziku, pisanim putem, svaka takva obavijest mora biti
potpisana od Ugovorne Strane koja je Salje. Obavijesti e se slati po&tom ili telefaks
uredajem (svaki put mora postojati potvrda o primitku obavijesti) ili putem
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18.2.

18.3.

19.1.

19.2.

preporuéenih posiliki s povratnicom odnosno putem medunarodnih kurirskih sluzbi,
8vaka obavijest poslana telefaksom ili u obliku fotokopije, kao i svi zahtjevi za
odgovorom ili drugim vidom komunikacije smatrat ¢e se dostavijenima samo uz
predoéenje originala takvog dokumenta koji se dostavlja ili osobno ili preporuéenom
postom odnosno priznatom kurirskom sluZbom i to u roku od dva dana od datuma
potvrde iste.

Sve obavijesti Ugovornim Stranama Ce se dostavljati na slijedece adrese:

Ako je obavijest za DIP:

Za: Davor Turk
e-mail; davor@dip.hr

AKko je obavijest za INCREMENTUM, za:

Za: Geofirey G.M. Haeberlin
e-mail: g.haeberlin@incrementum.hr
Kopija za:

Odvijetnicki ured lvekovié

Strossmayerov trg 8, Zagreb
HR-10000 Zagreb

Za: g. Branimir lvekovi¢,odvjetnik
Telefaks 00385 (1) 4828 889

19.
RAZNO

Ovaj Ugowor: uz pripadajuée Anekse i Dodatke stupa na snagu u trenutku
poipisivania Ugovora, Aneksa i Dodataka te Protokola o PlodouZivanju
(ususfrucess) / zakupu i Pravu gradenja za objekte | DIP strojeve koje
INCREMENTUM preuzima.

Sva piatania sukdadno ovom Ugovoru obavljat ¢e se u EURIMA te ¢e se provoditi
bankovnim peenosom bez ikakvih dodatnih naknada i troSkova za Ugovorne
Strane na odgowarajuce kunske raéune Ugovornih Strana.

s = [H"Hhcho izdanom raéunu
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19.7.

Aneks A:
Aneks B:
Aneks C:

Aneks D
/ rAnekg E: (‘

{Aneks Gy
— ]
Aneks K:

. nmﬂua{ sukladno izdanom raéunu

o e strana koje jedna od Ugovornih Strana priloZi drugoj u pisanom
muﬂm srednjim teCajem Hrvatske Narodne Banke na dan pla¢anja.

Se= gmemgene i dodaci ovom Ugovoru, ukljuéujuéi i ovu Klauzulu, moraju se
sl gsanam putem, moraju ih potpisati obje Ugovorme Strane, moraju biti
>wes=m ad si;ane javnog biljeZnika kako bi postali pravno valjani.

Nesow i sadrZaj ovog Ugovora iznesen je samo za potrebe informiranja te ni na koji
~==n ne ufjeCe na znacenja odnosno na tumacenje ovog Ugovora,

S Dodaci, Aneksi i sl. priloZzeni ovom Ugovora &ine sastavni dio istog.

Ovaj Ugovor smatra se potpunim sporazumom izmedu Ugovomih Strana kao i
kompletnom i izri€itom izjavom prihvata uvjeta iz Ugovora izmedu Ugovornih Strana
vezano za predmet Ugovora te kao takav nadomije$ta sve prethodne ugovore i
sporazume, bilo da su oni bilo pisani ili usmeni, a koji su postojali izmedu
Ugovornih Strana vezano za predmet ovog Ugovora. Popratni Ugovori ovom
Ugovoru ne postoje.

Ovaj Ugovor sastavijen je u obliku javnobiljeznike isprave. Svaka Ugovorna Strana
ima pravo primiti ovjerenu kopiju.

20.
DODACI

Plodouzivanje (ususfructus) / Zakup
Pravo gradenja
Pravo prvokupa
Pravo sluZnosti puta
iStenje sySara

tastarski pén
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U SVRHL >OTWRDE NAVEDENOGA, obje Strane potpisuju ovaj Ugovor na dan i godinu gore
naveden.

_za za
AENTUM DIP
Morgan Haberlin, Davor Turk
nik uprave Predsjednik uprave

L
wanid m
..‘r-'-“

Ja, Javr ICA HUKELYJ iz Zagreba, Mrazovi¢eva 6/1,

potvrdu

Geoffrex Haberlin, Svicarska, - -, stranka, &iju sam istovietnost utvrdila uvidom

u osobni ' j 5280287 izdanu od Aarau AG,

kao pre:==8 e INCREMENTUM d.d., sa sjediftem u Zagrebu, Strossmayerov trg 8,

upisano - = star Trgovatkog suda u Zagrebu na registarskom ulosku s mati€nim

brojem s (MBS) 080555297

Davor T} Siget 16 C, stranka, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu

iskaznicy ~og 359 izdanu od PU Zagrebacka,

kao prec:=d ve DIP d.d., sa sjeditem u Karlovcu, Banija 127 upisano u sudski
| registar T-z== da u Karlovcu na registarskom ulogku s matiénim brojem subjekta upisa
| (MBS) 0. o

1 MOojoj 1:-nl riznali potpis na pismenu kao svoj.

Potpisi nz -3 stiniti.

Ovlastenjs utvrdila sam uvidom u sudski registar elektronskim putem na dan

29.07.20;:

Javnobiljez Geef ba za ovjeru po Tbr.11 st4 ZJP naplaéena u iznosu od 20,00 kn. Biljezi naljepljeni i

poniSteni nz e jpstaje u arhivi.

Javnobiljer Sizg §po ¢1.19 PPJT zaradunata u jznosu od 60,00 kn. Zaradunat tro$ak u iznosu od 5,00 kn po

37, Zaradun= =3 gosu od 14,95 kn.

BROJ: OV- ol

U Zagrebu, o




